Exklusiv in Lage, Ausstattung & Grundriss:
Reihenhaus in exponierter Lage bel
Oberpframmern

85667 Oberpframmern, Reihenhaus zur Miete

Objekt ID: 3178

Wohnflache ca.: 197 m2 - Zimmer: 4,5 - Kaltmiete: 2.700,00 EUR
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Exklusiv in Lage, Ausstattung & Grundriss: Reihenhaus in exponierter

Lage bei Oberpframmern

Objekt ID 3178

Objekttypen Haus, Reihenhaus
Adresse 85667 Oberpframmern
Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 197 m?
Grundstuck ca. 300 m2

Zimmer 4,5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 3

Terrassen 1

Haustiere erlaubt

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2006
Zustand neuwertig
Stellplatze gesamt 1

Garage 1 Stellplatz
Verflgbar ab 01.06.2024

Ausstattung / Merkmale

Einbaukliche, Terrasse

Kaution 8.100,00 EUR
Kaltmiete 2.700,00 EUR
Betriebskosten brutto 250,00 EUR

Warmmiete

2.950,00 EUR (zzgl. Heizkosten)
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Objektbeschreibung

Das attraktive Reihenmittelhaus befindet sich in absolut idyllischer Lage in der N&he von
Oberpframmern. Die grof3zligige Diele im Eingangsbereich (ca. 22m?) lat das geschmackvolle Haus
bereits erahnen. Die Boden sind alle gefliest bzw. mit hochwertigem Eiche-Schiffoodenmassivparkett
ausgestattet. In der Diele ist eine grol3ziigige Garderobe integriert. Das Gaste-Duschbad mit WC ist hell
gefliest und verfugt Uber ein Fenster. Die grof3ztigige Kiiche (ca. 17,6m?2) ist ebenfalls gefliest und
verflgt Uber eine sehr hochwertige, moderne Nolte-Einbauktche, die bereits im Mietpreis enthalten ist.
Von der Kiiche aus ist direkt der Essbereich (ca. 16m?) sowie anschlie3end der grof3ziigige
Wohnbereich (ca. 47m2) mit offenem Kamin erreichbar. Von hier besteht auch Zugang zur ca. 15m?2
groflRen Westterrasse und dem offenen Garten mit einzigartigem, unverbaubarem Blick auf Wiesen und
Walder. Eine gemauerte Treppe mit Holzbelag fuhrt ins Obergeschoss. Hier befinden sich zwei grolRe
Kinder- oder Arbeitszimmer (je ca. 17m?) sowie ein sehr gro3zligiges Badezimmer (ca. 10,2m?), welches
mit Badewanne, Dusche, 2 Waschbecken und WC ausgestattet ist. Eine elektrische Ful3bodenheizung
sorgt hier fur zusatzliches Wohlbefinden. Das lichtdurchflutete Elternschlafzimmer (ca. 32m2) mit Blick
auf Wald und Wiesen ist nach Westen exponiert und verfugt Gber ein eigenes Badezimmer (ca. 11m?)
mit Badewanne, Dusche, 2 Waschbecken sowie WC und Fenster. Im Untergeschoss des Hauses
befinden sich ein Hobbyraum (ca. 29m?2 gefliest mit Heizung und Fenster), sowie ein grofRer Abstellkeller
(ca. 36m2), Waschraum (ca. 17,3m?) und Heizungsraum. Das Reihenhaus wird mit Gas beheizt, die
Abrechnung erfolgt direkt zwischen dem zukinftigen Mieter und der Abrechnungsstelle. Ein Stellplatz in
der Garage, sowie ein Au3enstellplatz sind bereits im Mietpreis enthalten. Ein groRer Fahrradabstell-
und Millraum runden das Platzangebot optimal ab.

Ausstattung

Ausstattung:

- mind. 3,50m hohe Decken, auch im UG

- 3 Bader mit zusatzlicher el. FuRbodenerwarmung

- 3 Schlafzimmer im OG

- Hobbyraum, Abstellkeller, Waschkeller, Heizungsraum, 2. kleiner Vorratskeller
- weil3e Holzsprossenfenster

- Fliesen und Massivparkett (Eiche)

- Grol3er Wohnbereich

- Offener Kamin

- Westterrasse mit Blick ins Grine

- Einzaunung des Gartens nicht mdglich

- Garage und Stellplatz

- Hausmeisterservice

- SAT-Anschluss & Glasfaseranschluss

- Kosten fur Hausmeister und Gartenpflege bereits in den NK enthalten
- Kosten fur Strom, Gas, Telefon sind NICHT in den NK enthalten

- Frei ab 01.06.2024

- Haustiere sind nach Vereinbarung gestattet

Sonstiges

Bitte fragen Sie nur fir eine Besichtigung an, wenn folgende Kriterien zutreffend sind:

- Familie mit max. 2 Kindern (keine WG)
- berufstatig
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- Mietbeginn zum 01.06.2024
- positive Schufaauskunft

Vielen Dank. Dies erleichtert allen Beteiligten den Aufwand und die Abwicklung.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 20.12.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2006
Primérenergietrager Erdgas leicht
Endenergieverbrauch 77,90 kwh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse C
Christian Zimmer Immobilien info@zimmer-immo.de Tel. +49 8102 999990

Frau Nicole Zimmer



Lage

Das Reihenhaus befindet sich auf einem Gutshof, idyllisch gelegen inmitten "Insel” mit altem
Baumbestand sowie einem Weiher an einer kleinen Anhéhe. Von hier erreichen Sie zligig den
Autobahnring (A99) sowie die Bundesstralie (B304). Die nachste S-Bahnhaltestelle Zorneding erreichen
Sie mit dem Bus in 4 Haltestellen. Die Buslinie 453 (Zorneding - Oberpframmern), Haltestelle
Wolfersberg befindet sich nur einige Meter entfernt. Oberpframmern liegt 12 km stidéstlich von
Minchen. In 10 Autominuten ist man in der Landeshauptstadt, bzw. am Autobahnring A99 und damit in
allen Himmelsrichtungen unterwegs. Oberpframmern liegt idyllisch auf einem eiszeitlichen
Moranenhutgel, umgeben von Wiesen und groRen Waldgebieten. Die offene Landschaft und nahe
schone Badeseen schaffen einen sehr hohen Freizeitwert. Kindergarten, Kinderhort und Grundschule
sind am Ort. Zu weiterfihrenden Schulen und zur S-Bahn gibt es leistungsfahige Busverbindungen. Ein
Supermarkt, wichtige Geschafte und Arzte sind ebenfalls im Nachbarort.
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Ausblick von der Terrasse im Sommer AuRRenansicht Sommer
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Essbereich

Ausblick Sommer

E ./ T
Gastebad EG Diele OG
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Schlafzimmer OG

Elternbad Elternbad
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Hobbyraum
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Grundriss
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3
T z =4 l s &
—I _____________________
i
e L b sl [ T T L Y ST Y
P B A, By
La. 5 b
\ = bl
\ |
\
& o
o =]
2
i] »
i
,; il e r;
£ r
s R E
= 3
i i S A
i “ e #
] & .
i ]
d 34 =¥
1%, M i
B v H
4k \' 3
"\‘ \
= - s
| \
e Y o — B R A o B
. - - WA ECTEEES LR - LT ETa

Christian Zimmer Immobilien
Frau Nicole Zimmer

info@zimmer-immo.de

Tel. +49 8102 999990




Grundriss

Grundriss UG
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