Blrogebaude mit grofRer Betriebsleiterwohnung,
Warmepumpe und Doppelgarage im
Gewerbegebiet Egmating

85658 Egmating, Haus zum Kauf

Objekt ID: 3149

Wohnflache ca.: 109,04 m2 - Buroflache ca.: 178,64 m2 - Zimmer: 9 - Kaufpreis: 935.000
EUR
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Blrogebaude mit grof3er Betriebsleiterwohnung, Warmepumpe und

Doppelgarage im Gewerbegebiet Egmating

Objekt ID 3149

Objekttyp Haus

Adresse 85658 Egmating
Etagen im Haus 4

Wohnflache ca. 109,04 m?
Nutzflache ca. 287,68 m?
Buroflache ca. 178,64 m?
Grundstuck ca. 739 m?2

Zimmer 9

Schlafzimmer 3

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager Erdwarme
Baujahr 2007

Stellplatze gesamt 6

Stellplatze 2 Stellplatze
Garagen 12.500 EUR (Anzahl: 2)
Carports 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale Einliegerwohnung, Fliesenboden, Parkettboden, Terrasse

Kauferprovision Kauferprovision 3,57% (inkl. gesetzl. MwSt. i.H. von 19%) vom
beurkundeten Gesamtkaufpreis.

Nach der gesetzlichen Regelung ist mit dem Verkaufer ein
provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Hohe

abgeschlossen.

Kaufpreis 935.000 EUR
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Objektbeschreibung

Das Burogebaude mit Betriebsleiterwohnung befindet sich auf einem ca. 739gm grof3en Grundsttick in
ruhiger Randlage des Gewerbegebiets Egmating und wurde 2007 in gesunder Ziegelbauweise erbaut.
Das Geb&ude verfugt Uber eine Gewerbeflache (60%), die sich Uber das EG und das UG erstreckt. Im
Untergeschoss befindet sich ein zusatzlicher Au3enzugang. Die Betriebsleiterwohnung (40%) befindet
sich im OG mit Zugang zum aktuell unausgebauten Dachgeschoss. Das Objekt ist aktuell im
Innenausbau nicht fertiggestellt, so kann es nach eigenen Anforderungen, Bedurfnissen und Wiinschen
vom zukiinftigen Eigentumer fertiggestellt werden. Auf dem Grundstiick sind noch eine Doppelgarage
mit elektrischem Tor fur zwei KFZ, sowie 4 AuRenstellplatze angeordnet.

Kaufpreis Blrogebaude mit Betriebsleiterwohnung sowie fiir AuRenstellplatze: 935.000€ zzgl.
Doppelgarage 25.000€ = Gesamtkaufpreis 960.000€

Ausstattung

Generelle Objektinformationen:

- Reines Gewerbegebiet in Egmating (ruhiges Gewerbegebiet)

- verkehrsgunstige Lage

- Bj. 2007

- Burogeb&aude mit Betriebsleiterwohnung

- Beheizung des Gebaudes mit Warmepumpe. Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung
- Sauna und grof3er Nassbereich im UG

- Doppelgarage, 2 Stellplatze im Carport (hintereinander) sowie 2 Auf3enstellplatze direkt auf dem
Grundstuck

- FuRboden- und Wandheizung im gesamten Haus

- zentrale Staubsaugeranlage

- elektrische Rollladen im EG, im OG liegt die Vorbereitung hierfur

Gewerbeflache:

-EG und UG

- EG: 3 Raume zzgl. Toilette

- UG: Besprechungsraum und Archiv, Heizungsraum, unterkellerte Garage
- Zusatzlicher Au3enzugang UG

- Buroflache ca. 178,64gm

- Kaminofen im Erdgeschoss mit Unterstitzung des Warmwassers

- grol3e Terrasse mit hochwertigen Holzdielen nach Sidost im EG

- groRe Einbaukiche im EG

Betriebsleiterwohnung:

- 1. OG, ggdfls. DG

- ca. 109gm Wohnflache (ohne DG)

- 3 Zimmer, Kiiche, 2 Bader mit Tageslicht, Balkon
- grol3er teilumlaufender Balkon im OG Stidost

- Dachgeschoss nicht fertig ausgebaut

Sonstiges
Weitere Vorgehensweise:

Sollte das Objekt fur Sie interessant sein, stellen wir Ihnen gerne das Exposé mit der Objektadresse zur
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Verfigung. Bitte teilen Sie uns bei Ihrer Objektanfrage im Anfrageformular Ihre kompletten
Kommunikationsdaten mit. Sind Ihre Daten komplett, erhalten anschlieRend von uns zwei automatisierte
eMails. In einer eMail ist der "Link" zum Download des Exposés. Sicherheitshalber bekommen Sie eine
weitere neutrale eMalil, falls die erste eMail mit dem "Link" zum Exposé in lhnrem Spam-Postfach landen
sollte. Damit Sie fir den Download zugelassen werden, sind von Ihnen die gesetzlichen Bestatigungen
wie z.B. Verzicht auf das Widerrufsrecht, Zustimmung zur DSVGO sowie die Bestatigung und Annahme
des Maklervertrages erforderlich. Diese Bestatigungen kdénnen Sie bequem "online" durch Ankreuzen
der Punkte durchfuhren. Kosten entstehen flr Sie erst nach Abschluss eines notariellen Kaufvertrages!

Vielen Dank!

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 06.12.2032
Gebéaudeart Nichtwohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2007
Primé&renergietrager Erdwarme
Endenergieverbrauch 37,50 kwh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse A
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Lage

Das Gewerbeobjekt mit Betriebsleiterwohnung befindet sich direkt im Gewerbegebiet Egmating in einer
ruhigen Randlage. Egmating liegt siiddstlich von Minchen im Landkreis Ebersberg. Kindergarten, einen
Hort, sowie eine Grundschule befinden sich im Ort. Ebenfalls im Ort befinden sich ein kleiner "Tante
Emma Laden", ein Friseur sowie Restaurants, ein Tierarzt sowie zwei Bankautomaten der
Kreissparkasse und der Raiffeisen Volksbank. Weitere Gewerbebetriebe finden sich im Gewerbegebiet
Egmating, gleich am Ortseingang von Hohenkirchen kommend.

Im Jahr 2020 gab es laut einer amtlichen Statistik 54 produzierende Gewerbe. Im verarbeitenden
Gewerbe gab es einen, im Bauhauptgewerbe fiinf Betriebe. Zudem bestanden im Jahr 2016 noch 22

landwirtschatftliche Betriebe mit einer landwirtschaftlich genutzten Flache von 642 Hektar, davon waren
461 Hektar Ackerflache.

Weitere Geschéfte, Apotheken und Arzte befinden sich in den 6 km entfernten Gemeinden
Hohenkirchen, Oberpframmern und Glonn. Der Hohenkirchner S-Bahnhof (S7) ist in wenigen
Busminuten erreichbar und sorgt dadurch, ebenso wie die A99 (Anschlussstelle Ottobrunn ca. 10 km)

und die A8 (Anschlussstelle Hofoldinger Forst ca. 12 km) fur eine schnelle und komfortable Anbindung
nach Munchen.

Egmating bietet durch seine verschiedenen Vereine und vor allem durch eine wunderschéne Golfanlage,
vielseitige und anspruchsvolle Freizeitmdglichkeiten. Man ist schnell in der Stadt, aber auch schnell in
den Bergen oder einfach im schénen oberbayrischen Voralpenland. Der Kastensee und der Steinsee
sind ideale Naherholungsziele, in "guten" Wintern macht in Glonn der Skilift auf.
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AulRenansicht

EG Terrasse | EG Einbaukliche
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EG Toilette EG Biiroraum

- e

UG Versorgungsraum UG Kellerrdume
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UG Diele UG Eingangsbereich

Treppenhaus Whg OG Diele

Christian Zimmer Immobilien info@zimmer-immo.de Tel. +49 8102 999990
Frau Nicole Zimmer




Whg OG Schlafzimmer

Whg OG Badezimmer Whg OG Kiiche

Whg OG Gastezimmer Whg OG Duschbad
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Nordansicht
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Grundriss

Grundriss EG
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Grundriss

Grundriss UG
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Grundriss

Grundriss OG
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Grundriss

Grundriss DG
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